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1. Charakteristika druzstva

Nazev:Stavebni bytové druzstvo Novathigale jen SBD NH)
Sidlo: Hylova 40, 700 30 Ostrava — Vyskovice

Pravni forma: druzstvo

| C: 00050831

DIC: CZ00050831

Piredn¥t ¢innosti: hlavnim gedmetem cinnosti je organizovaniffpravy a provaéhi vystavby,
oprav a udrZzovani bytovych a nebytovych ohjetzabezp®vani plni poskytovanych sluzeb
S uzivanim.

Datum vzniku:24.12.1959
Zapisovany zakladni kapitall 000 000,00 K
Z&kladni ¢lensky vklad: 500,00 K

2. Zakladni udaje o majetku druzstva

a) bytovy fond

V roce 2007 zabezpevalo SBD NH (dale jen druzstvo) spravu a provazzdtevniho bytového
fondu, investini a vyrobni ¢innost v souvislosti se zachovnouwpé druzstevni majetek vlastniho
druzstva a cizich sprafrdytoveho fondu v ramci jiné hospddi&écinnosti.

| Ukazatel | | 31122005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 |
pocet bytl ve vlastnictvi druzstva 9242 9084 8 950
pocet byt ve spravé druzstva 1575 1 656 1766
pocet garazi ve vlastnictvi druzstva 1721 1696 1686
pocet garazi ve spravé druzstva 508 533 537

K 31.12.2007 vlastni druzstva8 950byty I. kategorie a1l 686 garazi v lokalitach: Moravska
Ostrava, Zateh, VySkovice, Hralvka, Bilsky Les, Stary Zateh, Poruba, Hrabova, Marianské
Hory, Slezska Ostrava, Michalkovice. Druzstvo ved007 pevedlo 134 byty a 10 garazi do
vlastnictvic¢leni druzstva.

V prab¢hu roku 2007 doslo k dalSimu navySeni hodnoty Btovfondu, a to zicvodu revitalizace
jednotlivych bytovych dorin, které jako technické zhodnoceni domu zvySuje btbhdmajetku.
V hodnot majetku je roviZz promitnuto sniZzeni hodnoty majetkuta’ddu evodu byt a garazi
do vlastnictviclena. Nasledujici tabulka znazaje prehled za obdobi 2005 — 2007:
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| Ukazatel |

hodnota bytovych domi

hodnota garazi

hodnota pozemku pod byt.domy

b) nebytovy fond

IC:00050831
v tis. K&
| 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 |
1552 634 1637 278 1 800 235
31218 31090 30 998
3723 3781 3727

V roce 2007 byly zakoupeny dva uzitkové vozy \koeE vysi 762 tis. K databazovy server za
82 tis. K& a kopirka za 87 tis. K Zatala se prova#t rekonstrukce balkénu na spravni buglov
Hylova 40 a byla dokafena v lednu 2008. V néasledujici tabulce fehped hodnoty nebytového
fondu v letech 2005 — 2007, a to Wijzovaci a astatkové hodnet

Ukazatel |

pofizovaci hodnota

budovy

samostatné movité véci

pozemky - ostatni

Ukazatel |

zUstatkova hodnota

budovy

samostatné movité véci

pozemky - ostatni

v tis. KE
| 31122005 | 31.12.2006 31.12.2007
17 238 17 523 17 523
8 093 7 652 7 448
37 42 42
v tis. K&
| 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
9071 8 633 7885
816 481 983
37 42 42

V samostatnych movitychéeech jsou zahrnuty dopravni prestky, energetické a hnaci stroje a

invent&.

3. Néklady, vynosy, hospodi#sky vysledek

a) naklady

Naklady jsouclereény dle jednotlivych skupin a dale dle jednotlivyata. V tabulce je pehled a

porovnani za obdobi od roku 2005 do roku 2007:
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viis.K €
Uétova Uget Nazev rok rok rok
skupina 2005 2006 2007
Naklady
50 Spotrfebované nakupy 6 953 6 360 6 196
501 spotfeba materialu 5447 4999 4754
502 spotfeba energii 1506 1361 1442
51 Sluzby 120401| 100944 141 869
511 opravy a udrzovani 115 356 95 936 136 227
512 cestovné 372 380 442
513 pohosténi a dary 57 33 36
518 ostatni sluzby 4616 4 595 5164
52 Osobni naklady 33 405 33721 35137
521 mzdové naklady 21945 21776 22724
523 funkcionarské odmeny 3016 3554 3814
524 socialni a zdravotni pojisténi 7531 7 509 7724
525 ostatni pojisténi 548 535 501
527 zakonné saocialni naklady 297 282 300
528 ostatni socialni naklady 68 65 74
53 Dané a poplatky 2 967 2612 2 895
531 silniéni dan 63 61 58
532 dan z nemovitosti 2 206 2151 2 140
538 ost.dané, kolky, soudni naklady 698 400 697
54 Jiné provozni naklady 2 897 2880 3114
542 prodany material 15 3 128
543 dary 3
544 smluvni pokuty a penale
545 ostatni pokuty a pendle 1
546 odpis pohledavek 3 63 14
548 ostatni provozni naklady 2 869 2811 2920
549 Skody z fyz.likvidace 7 2 52
55 Odpisy, rezervy, kompl.naklady 1715 2219 1962
551 odpisy DHM a DNM 1002 1059 1177
555 zuctovani komplexnich nakladu 660 887 140
558 zuctovani zakonnych opr. polozek 53 273 6
559 zuctovani opr. polozek 639
56 Financni naklady 3810 2 057 14 858
562 uroky placené 3452 1719 14 487
568 finanéni naklady 358 338 371
MEZISOUCET 172 148| 150793 206 031
59 Dané z pfijmu, pfevodové Ucty 27 093 27 497 28 754
591 dan z pfijmu 604 389 827
592 odlozena dan z pfijmu -244
599 | Vnitronaklady 26 489 27 108 28171
CELKEM NAKLADY 199 241 178 290 234 785

Z tabulky vyplyva celkoveé zvyseni nakfadHlavnim divodem zvyseni je, Ze doslo k figiu oprav
- U¢et 511 opravy a udrzovani — ivabdu znény DPH od roku 2008. Dale vySi naktadvlivnily

placené Uroky z (ri, neba@ dotace na uroky z éwi jsou z@&tovany v ramci vynas Celkovou
vySi naklad ovlivnily zvySené naklady na tvorbu a&advani opravnych polozek ¢étnich), které
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byly vytvoreny k dluznym Uhradam za fakturaci, najemné a n@godym zasobam.

b) vynosy

Vynosy jsou Vv nasledujici tabulagernény dle &etnich skupin a dale dle jednotlivycktii za
obdobi 2005 - 2007:

viis.K €
Uétova Uget Nazev rok rok rok
skupina 2005 2006 2007
Vynosy
60 Trzby za vlastni vykony a zhozZi 35 145 34772 36 904
602 trzby 35 145 34772 36 904
61 Zmény stavu zasob vlastni ¢inn. -118 173 -172
611 zména stavu vyroby -118 173 -172
62 Aktivace 0 2 1
624 aktivace DHM a DDHM 2 1
64 Jiné provozni vynosy 137206 | 115161 155 652
641 trzby z prodeje DHM 155 20 8
642 trzby z prodeje ostatni 18 3 52
644 smluvni pokuty a penale 2 550 2372 1964
646 vynos z odeps.pohledavek 2 1
648 ostatni provozni vynosy 134481 112765 153 628
66 Financni vynosy 915 1407 14 551
662 aroky prijaté 774 1265 2003
668 ostatni finanéni vynosy 141 142 12 548
MEZISOUCET 173 148 151 515 206 936
69 Prevodové Ucty 26 489 27 108 28171
699 vnitrovynosy 26 489 27 108 28171
CELKEM VYNOSY 199 637 178 623 235 107
HOSPODARSKY VYSLEDEK 396 333 322

Rovrez vySi vynos ovliviiuje zvySen&erpani oprav bytovych daima proto jsou vysSSi ostatni
provozni vynosy (rozpou&ti dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu), dale em§Sostatni
finanéni vynosy, kde jsou zahrnuty dotace statu na Urolyeri na revitalizaci.

¢) hospodésky vysledek

Hospodasky vysledek za druzstvdeul zdagnim cini 1149 tis. K. Dai z prijmu pravnickych osob
po zapdéteni ipocitatelnych a odpdétatelnych polozeKini 827 tis. K. Cisty zisk¢ini 322 tis. K.

Ukazatel

naklady za druzstvo celkem

vynosy za druzstvo celkem

hospodarsky vysledek - zisk

v tis. K&

| 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 |
199 241 178 290 234 785

199 637 178 623 235 107

396 333 322
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Hospod&eni stedisek bytového hospoiddvi:

Ukazatel

naklady bytového hospodarstvi

vynosy bytového hospodarstvi

hospodarsky vysledek - zisk

v tis. K&
31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 |
156 630 135 252 190 356

156 630 135 252 190 356

0 0 0

ZvysSeni naklad bytového hospodétvi proti roku 2006 je ovlivno nafistem objemu oprav
bytovych dond krome revitalizaci, které se promitaji jako technick@dhoceni a tudiz se n&uji

do néaklad a nerozpousti ve vynosech.

Na zaklad toho, Ze druzstvo upkatje princip zalohového najemného, jsatil qeénim zEtovani
piedpisu najemného (z&lohovych plateb) se skatsti rozdily ve s$ediscich bytového
hospodéstvi z(Etovany v ramci kratkodobé zalohy ve présip nebo k tizi fislusného sediska
bytového hospodéatvi. Hospodieni stedisek bytového hospoisdvi vykazuje k 31.12.2007

nulovy hospodisky vysledek.

Hospodé&eni ostatnich gtdisek:

Ukazatel

néklady ostatnich stfedisek

vynosy ostatnich stfedisek

hospodarsky vysledek - zisk po zdanéni

v tis. K&
31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
42 611 43 038 44 429
43 007 43 371 44 751
396 333 322

Na hospod&ském vysledku ostatnichtetlisek se podili sprava, udrzba, MTZ a dopravasrNzeni
zisku proti roku 2006 #a vliv zvySena tvorba opravnych polozekédtnich) a vysSi deva
povinnost a niZSiijaté smluvni pokuty a penéle.

Navrh na rozdéleni hospod&ského vysledku za rok 2007:

Zisk pfed zda@nim:

Davi:

Cisty zisk:

z toho samospravy:
ostatni gediska:

Pifevod do neditelného fondu:

1149 626,87 K

826 980,00 K
322 646,87 K

0,00 Kk
322 646,87 K
322 646,87 K
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4. Aktiva, pasiva

Aktiva druzstva zahrnuji pohledavky za upsanym vilastrapitélem (tj. pedpiscélenskych podil,
které nebyly ke konci roku zaplaceny); stala aktivdlouhodoby nehmotny majetek (DNM) —
software po odgeni opravek, dlouhodoby hmotny majetek (DHM) —dwad dopravni progedky,
energetické a hnaci stroje, invanpd odéteni opravek, pozemky, finami dlouhodoby majetek —
ulozky; ol&Zzna aktiva — zasoby, pohledavky a fitaihmajetekgasové rozliSeni.

| Ukazatel |

A. Pohledavky za upsanym vl. kapitalem
B. Stala aktiva
z toho: - DNM
- DHM
- finanéni dlouhodoby majetek
C. ObéZna aktiva
z toho: - zasoby
- pohledavky
- finanéni majetek
D. Casové rozligeni
AKTIVA CELKEM

v tis. K&

31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 |
8 509 7616 6414
1618 317 1 682 999 1888 319
0 0 0
1617 037 1681719 1 887 039
1280 1280 1280
139 904 269 725 389 358
2 554 2226 1712
93575 187 139 331 455
43 775 80 360 56 191
1391 1235 6 840
1768 121 1961575 2 290 931

VySi aktiv ovliviuje provadni revitalizace a tim zvySeni hodnoty dlouhodobédimotného
majetku, zvySeni pohledavekeglpisu nesplacenéhodiiu na revitalizaci jednotlivych doirbytové
hospodéstvi , snizeni finamiho majetku a zvySeniasového rozliSeni (jde ofipny pristich
obdobi — pohledavka za statemiwadu dotaci na aroky z &kt na revitalizace).

Ve skupirg aktiv predstavuje hodnota obytnych budov idslusnych zastawmych pozemi 82%

vesSkerého majetku. Zbylych 18% majetku

jsou fimanprostedky uloZzené na dnych a

terminovanych &ech druzstva, finami hotovost v pokladh a hodnota pohledavek druzstva.
ZvySeni aktiv je ovliviino natistem majetku proti roku 2006 o 329 356 tig, Easového rozliseni
(viz predchozi odstavec) 5 605 tis¢,KzvySenim hodnoty obytnych ddno 205 320 tis. K a
navySenim hodnoty pohledavek o 144 316 ti&. &zarove snizenim finatniho majetku, zdsob a

pohledavek za upsanym vlastnim kapitalem.

PasivadruZstva zahrnuji vlastni kapitél — zakladni kdphkapitalové fondy (fondlenskych podil
— CP, fond druzstevni bytové vystavby — DBV, sieiny fond, hospodigky vysledek Bzného
roku), cizi zdroje ( dlouhodobé zavazky — dlouhdddaéloha na opravy a udrzbu, kratkodobé

zavazky, bankovni @vy), casove rozliSeni.

VySi pasiv ovliviuje hospodi&sky vysledek, zvySeni hodnoty fondienskych podil a fondu
druzstevni vystavby (majetkovécasti) z divodu revitalizace, vySe cizich zdégjtj. zvySeni
dlouhodobych (&t a kratkodobych zavaik snizeni zakladniho kapitalu (Ubytekend),

dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu (viz nasletidgpitola) aasove rozliSeni (snizeni vydaj

4 s

priStich obdobi a zvySeni vynopristich obdobi).
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Ukazatel

A. Vlastni kapital

z toho: - fond CP a DV

- zakladni kapital

- statutarni fond

- hospodarsky vysledek

B. Cizi zdroje

z toho: - dlouhodobé zavazky

- kratkodobé zavazky

- dlouhodobé uvéry

C. Casové rozliseni

PASIVA CELKEM

IC:00050831

v tis. K&

| 31.12.2005 | 31.12.2006 | 31.12.2007 |
1 444 908 1541 339 1715 446
1 430 560 1526 724 1701576
6071 6 050 5992
7 881 8 232 7 556
396 333 322
323 179 417 398 573 713
33 542 49 845 21 270
11 295 9397 22 389
278 342 358 156 530 054
34 2838 1772
1768 121 1961575 2 290 931

Majetek je zabezgen vlastnim kapitalem v celkové vySi 75% z celkdvyadroji kryti majetku
druzstva. Zbylych 25% ipdstavuje fedevSim nesplacenyiastatek dlouhodobych éwi na
vystavbu a revitalizaci ve vysi 530 054 tis¢ ld nevyerpany #statek dlouhodobych zaloh na
opravy a udrzbu ve vysi 20 910 tig K odloZzeny dgovy zavazek ve vysi 360 tis.cK

Hmotny majetek druzstva je zafigtz 91% vlastnimi zdroji, zbylych 9%ni dlouhodobé Gry.

5. Zachovna p&e

Struktura vykoni v opravach a udrzddomovniho a bytového fondu za rok 2007 (v tig):K

Ukazatel

cizi dodavatelé

vykony vlastnich Udrzbarskych stfedisek

svépomoc

CELKEM

| rok2005 | rok2006 | rok 2007
207 008 209 835 334 686
11 616 9912 8 795
678 712 730
219 302 220 459 344 211

Opravy a udrzba bytového fondu byly v roce 2007S¢ayany z vlastnich i cizich zdiioj Bylo
uzaweno devatenact é@wvych smluv na akce ,PANEL" v celkové vySi 235 388. K¢, z toho
bylo vy¢erpano 194 729 tis.&a byl d@&erpan jeden Gr z roku 2006 ve vysSi 5 863 tis.cKFimé
statni dotace na opravy vad panelové vystavby tlra2ge sledovaném obdobi neobdrzelo, ale

obdrZzelo dotace na uroky zdmn na revitalizaci

ve vysSi 8 104 tis.¢K Zaroven dochazi ke

snizovani vykon vlastnich udrzhigkych stedisek z dvodu sniZzovani stavu pracoviik téchto

strediscich.

Specifikace vykoi v opravach a adrzébytového fondu za rok 2007 (v tis¢K

Dle nize uvedenéhoighledu je patrné, Ze se vipéhu roku provadly hlavreé vymeny oken
opravy balkéf a vstup, zatepleni objeki generalnich oprav vytéha vyneny elektrickych
rozvodi. Tyto opravy byly hlavé provadny v ramci revitalizaci s tim, Ze viiehu roku bylo
provedeno dvanact celkovych revitalizaci, jednaeakgla ¢ast&né provedena v roce 2006 a
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dokortena v roce 2007, ostatni akce budou dokag v roce 2008.

| Ukazatel | | rok2005 | rok2006 | rok 2007
vyména rozvodu vody 9 492 11 856 5784
vyména vodomérU 5 384 3 405 635
montaz termoventild 177 160 64
opravy stiech 15091 11221 20 369
opravy balkénu, vstupu, vyména oken 95 893 117 630 188 785
zatepleni dom 54 638 41 553 91 157
malovani spole¢nych prostor 646 783 852
natéry oken 2 601 258 81
opravy vytaht 14 488 12 875 10193
elektro prace 9 458 11773 19 393
drobné opravy vE.oprav plynospotrebici 11434 8 945 6 898
CELKEM 219 302 220 459 344 211

6. Najemné, zalohové platby a Uhrady za sluzby spojersggbydlenim

Vyhlaskou MF¢. 85/1997 Sb. byl zaveden do praxe bytovych druZstgem ¥cr¢ usneriované
ngjemné, tj. regulované cena zavisla na vynaloZengkladech bez kalkulace zisku. Zarowzele
rovrez byly vymezeny sluzbygimz dosSlo ke sjednoceni terminologie a k jednémaenu
taxativnimu vymezeni pojmu sluzba spojena s bydierCeny sluzeb byly sjednavany podle
zvlastnich pedpisi nebo rozhodnuti cenového organu. Ceny sluzeb, k@ nebyl stanoven
zpasob rozidtovani vSeobecnplatnym cenovym iedpisem, se zifuji podle pravidel schvalenych
statutarnim organem druzstva, fiegstavenstvem.

Dluzné uhrady

Dluzné thrady k 31.12.20@&i 2 857 140,00 Kv¢. zalohovych plateb viastnik Pimérny dluh
na bytovou jednotkdini 265,00 K. V praibéhu poslednich letech je dluzné najemiiéligné ve
stejné vysi, ale v poslednim roce se snizilo, iZkaioSlo k nakstu gedpisu najemného a

zalohovych plateb:

v tis. K&
rok
ukazatel rok 2002 | rok 2003 | rok 2004 | rok 2005 | 2006 rok 2007
|vSe dluznychdhrad | |  4005| 3535] 3127] 3110 3176] 2857 |

Meziro¢ni nadgst predpisu najemného a zalohovych platéhi 5%, dluzné najemné a zalohové
platby se sniZily o 10%.

Upravy najemného a zalohovych plateb

K 1.1.2007 byly provedeny Upravy ndjma zalohovych plateb zidodu Upravy tvorby dlouhodobé
zélohy na opravy a udrzbu (spétech casti a jednotek) ztavodu revitalizace a zvySenéhodpho

10
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oprav (ffedpokladana z#ma vySe DPH od roku 2008), po§ist, dar z nemovitosti a zalohovych
plateb na sluzby. K 1.7.2007 doSlo k dalSim upravouhodobé zalohy na opravy a udrzbu u
nekterych donii na zaklad usneseni vyboru samosprav a Uprandividuélnich zaloh na sluzby na
zaklad vyuctovani sluzeb za rok 2006. Vimehu roku dochazelo k dpravam awbdu gevodu

jednotek do vlastnictuilena.

7. Hospodaeni s fondy

Z&kladni kapitdl:

| Ukazatel |

zakladni kapital zapsany v OR k1.1.

zvySeni

snizeni

zlstatek k 31.12.

zakladni kapital nezapsany v OR k1.1.

zvySeni

snizeni

zustatek k 31.12.

v tis. K&
rok 2005 rok 2006 rok 2007

1 000 1 000 1 000

0 0 0

0 0 0

1 000 1 000 1000

5092 5071 5050

357 341 362

-378 -362 -421

5071 5050 4991

Na zvySeni, pop snizeni zakladniho kapitalu méa vliv &ma pa@tu ¢lend druzstva. V pibéhu roku
2007 doslo ke snizeni ¢o ¢lend druzstva z 12 100 na 11 983.

Ostatni kapitalové fondy — fond druzstevni bytoystavby a fondflenskych podik:

7~

VySe ostatnich kapitalovych foide zavisla na fevodech byt a garazi do vlastnictwilena a
revitalizaci stavajiciho bytového fondureRodem do vlastnictvéleni dochazi ke sniZzeni obou
fondi — druzstevni bytové vystavbycéenskych podil. V pripact revitalizace bytového fondu se

zvySuje fond druzstevni bytové vystavby:

| Ukazatel

ostatni kapitalové fondy - fond DBV~ k 1.1.

Zvyseni

Snizeni

Zlstatek

k 31.12.

ostatni kapitalové fondy-fond CP k1.1

Zvyseni

Snizeni

Zlstatek

k 31.12.
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v tis. K&

|  rok2005 | rok2006 | rok2007 |
1 046 135 1123333 1223477

96 850 116 580 192 382

-19 652 -16 436 -13 518
1123333 1223477 1402 341

285 993 307 227 303 247

39 010 16 492 18 255

-17 776 -20 472 -22 267

307 227 303 247 299 235




Stavebni bytové druzstvo Nova htl se sidlem Hylova 40, 700 30 Ostrava — VySkovice
zapsané RQ@ Krajského soudu v Ostra¥ spisova znéka DR XXI1/29

IC:00050831

Ned¢litelny fond:
| Ukazatel |
ned élitelny fond k1.1
ZvySeni
Snizeni
Zustatek k 31.12.

ZvySeni nedlitelného fondu bylo na zakladevodu zisku z minulého

v tis. K&
| rok 2005 rok 2006 rok 2007
8 127 7881 8 232
379 396 333
-625 -45 -405
7881 8 232 8 160

roku, ke snizeni v celkové

vySi 405 tis. K doslo za odborné posudky avibdu vad panelové technologie (23 tis) & dotace

na vady panelové technologie (382 tig) K

Dlouhodoba zaloha na opravy a Gdrzbu (déle jen DZPU

v K&

Ukazatel

rok 2005

rok 2006

rok 2007

po¢éateéni stav k 1.1.

47 481 332,71

33 541 674,64

49 844 834,08

tvorba z pfedpisli ndjm0 a prispévku viastnika

131 961 599,00

152 824 590,00

170 234 106,00

Uvéry na revitalizaci

78 778 411,40

102 108 210,60

163 838 172,30

odskodnéni pojistovny 396 715,90 369 309,50 469 703,91
dotace druZstva 574 457,00 0,00 382 100,00
zUétovani kratkodobych zaloh z ndjmu za predchozi rok -2 973 743,64 -3 696 952,31 -2 674 428,73
Cerpani na opravy a Udrzbu -219 302 455,01 | -220 458 884,49 | -344 211 430,69
ostatni ¢erpani (splatky Uvéra) -3 300 000,00 -10534654,00| -16 256 030,07
prevod DZOU do SVJ a vratka DZOU jednotek viastnikiim -74 642,72 -4 308 459,86 -716 862,24

kone €ény stav k 31.12.

33 541 674,64

49 844 834,08

20910 164,56

V roce 2007 doSlo ke zvySeni tvorby o 11% protiudk006, zarove ke zvySeni U8t na
revitalizaci o 60%, ale i k zvySererpani progedki na opravy o 56%c¢erpani prosedki na

splatky O¢ri o 54%, a tim sniZenfigtatku o 58%.

8. Zawr

Druzstvo nebude vykonavat zadné aktivity v oblagzkumu a vyvoje. Dodrzujefpdpisy v oblasti
ochrany Zivotniho prostdi a pracové& pravnich vztahh. Nema Zadnou organiaa jednotku

v zahrandi.

Druzstvo i nadale bude pokiavat ve spra¥ a provozu bytového a nebytového fondu, metooje
hlavni naplni druzstva.
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